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RESUMO

Os Sistemas Prediais Hidrossanitarios (SPHS) sdo fundamentais para o abastecimento de agua, coleta e
transporte de esgoto sanitario e drenagem das aguas pluviais, contribuindo diretamente para a habitabilidade,
seguranca e salubridade das edificagdes. Entretanto, esses sistemas estdo sujeitos ao surgimento de anomalias e
manifestagdes patologicas que podem comprometer seu desempenho e aumentar os custos de manutengdo. Este
trabalho teve como objetivo analisar as principais manifestagdes associadas aos sistemas prediais de agua fria e
quente, esgoto sanitario e aguas pluviais, bem como propor uma ficha técnica para inspecdo e analise dessas
ocorréncias. A metodologia consistiu em pesquisa bibliografica e documental, baseada na analise de normas
técnicas brasileiras e de estudos sobre a patologia em SPHS. Os resultados evidenciaram que vazamentos,
infiltragdes, entupimentos, refluxos e corrosdo estdo entre as anomalias mais recorrentes, frequentemente
associadas a perda de estanqueidade, obstrugao hidraulica, degradacdo de materiais e falhas de desempenho dos
sistemas. Como principal contribuicdo, foi desenvolvida uma ficha técnica estruturada em nove etapas,
fundamentada nos principios da engenharia diagnoéstica e da inspecdo predial. Conclui-se que a utilizagdo de
instrumentos padronizados de inspeg¢ao, associada ao cumprimento das normas técnicas, pode contribuir para a
melhoria do desempenho, da durabilidade e da confiabilidade dos sistemas prediais hidrossanitarios.

PALAVRAS-CHAVE: Patologias prediais, Sistemas hidrossanitarios, Engenharia diagnostica.

INTRODUGAO

Os Sistemas Prediais Hidrossanitarios (SPHS) desempenham papel fundamental no funcionamento das edificacdes,
sendo responsaveis pelo abastecimento de agua, coleta e transporte de esgoto sanitario e drenagem das aguas pluviais.
O adequado desempenho desses sistemas esta diretamente relacionado as condi¢des de habitabilidade, seguranga,
saude publica, conforto dos usuarios e preservagio dos recursos hidricos (PIMENTEL, 2022).

De modo geral, os SPHS podem ser divididos em trés subsistemas principais: agua fria e quente, esgoto sanitario e
aguas pluviais. O sistema predial de agua fria e quente é composto por reservatorios, tubulagdes, conexdes, registros,
valvulas e pontos de utilizagdo, sendo destinado ao armazenamento, transporte e distribuicdo de 4gua para consumo e
higiene. O sistema predial de esgoto sanitario ¢ constituido por aparelhos sanitarios, desconectores, ramais de
descarga, ramais de esgoto, tubos de queda, colunas de ventilacdo e coletores, responsaveis pela coleta, conducdo e
disposi¢do adequada dos efluentes gerados na edificacdo. Ja o sistema predial de dguas pluviais compreende calhas,
condutores verticais e horizontais, caixas de inspecdo, dispositivos de drenagem e estruturas de lancamento ou
aproveitamento da dgua da chuva, tendo como finalidade coletar e conduzir adequadamente as aguas precipitadas
sobre coberturas e areas impermeabilizadas (CREDER, 2014).
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O projeto, a execucao, a operagao e a manutencdo desses sistemas sao regulamentadas por normas técnicas especificas.
Destacam-se a ABNT NBR 5626:2020, que estabelece os requisitos para sistemas prediais de dgua fria e 4gua quente;
a ABNT NBR 8160:1999, que trata dos sistemas prediais de esgoto sanitario; as ABNT NBR 7229:1993 ¢ ABNT
NBR 13969:1997, aplicaveis aos sistemas de tratamento e disposi¢do de efluentes por tanques sépticos; ¢ as ABNT
NBR 10844:1989 ¢ ABNT NBR 15527:2019, relacionadas, respectivamente, as instalagdes prediais de aguas pluviais
e ao aproveitamento de agua de chuva para fins ndo potaveis. Em conjunto, essas normas estabelecem critérios de
dimensionamento, execugdo, operacdo e manutengdo voltados a garantia do desempenho, da seguranga e da
durabilidade dos sistemas (ABNT, 1989, 1993, 1997, 1999, 2019, 2020b).

Apesar dos avangos normativos e tecnoldgicos, os SPHS estdo sujeitos ao surgimento de manifestacdes patologicas
decorrentes de falhas de projeto, erros de execugdo, utilizacdo inadequada, envelhecimento dos materiais e auséncia
de manutenc@o preventiva. Essas ocorréncias podem comprometer o desempenho das instalagdes, ocasionando
desperdicio de 4gua, contamina¢io ambiental, danos aos elementos construtivos, aumento dos custos de operagdo e
redugdo da vida util das edificagoes.

No ambito da patologia das construgdes, as manifestagdes observadas durante inspe¢des podem ser classificadas
como: anomalias, correspondentes aos sintomas ou evidéncias perceptiveis de irregularidades; e falhas ou
manifestagdes patoldgicas, associadas aos mecanismos de degradagdo que comprometem o desempenho dos sistemas
construtivos. Nesse contexto, a engenharia diagnostica reune metodologias destinadas a identificagdo, analise,
prognostico e definicdo de agles corretivas e preventivas para as ndo conformidades observadas. Entre suas
ferramentas, destaca-se a inspecao predial, que possibilita o levantamento sistematico das condi¢oes de uso, operagao,
manuten¢do e desempenho das edificagdes, subsidiando a tomada de decisdes para a conservagdo do patrimdnio
construido (GOMIDE et al., 2021; ABNT, 2020a; BOTTEGA et al., 2022).

Diversos estudos tém evidenciado a recorréncia de problemas em sistemas prediais hidrossanitarios, destacando
vazamentos, infiltragdes, entupimentos, refluxos de esgoto, corrosao de tubulagdes e falhas em sistemas de drenagem
pluvial como algumas das ocorréncias mais frequentes. Tais problemas sdo frequentemente associados ao ndo
atendimento dos requisitos normativos, ao dimensionamento inadequado dos sistemas ¢ a deficiéncia das praticas de
manutengdo (LEITE, 2017, CARVALHO JUNIOR, 2018; GODOY, 2020; PINHEIRO, 2021; MOURA, 2021;
PIMENTEL et al., 2024).

Leite (2017) investigou as manifestagdes patologicas em sistemas prediais hidrossanitarios por meio de estudos de
caso em edifica¢des residenciais, empregando inspegdes visuais, analise documental dos projetos e levantamento
fotografico das ocorréncias. O autor identificou que os problemas recorrentes estavam associados a vazamentos em
tubulagdes embutidas, infiltragdes em areas molhadas e falhas de estanqueidade, frequentemente relacionadas a erros
de execugdo e a auséncia de manutencdo preventiva. Os resultados evidenciaram que parte significativa das
manifestagdes poderiam ser evitada mediante o adequado cumprimento das normas técnicas de projeto e execugao,
reforgando a importancia do controle de qualidade durante todas as etapas do ciclo de vida das instalagdes.

Em estudo desenvolvido por Godoy (2020), foram analisadas patologias em redes prediais de agua fria e 4gua quente
em edificios residenciais, utilizando como método a avaliagao técnica de instalagdes existentes, associada a revisao
bibliografica e normativa. Os resultados apontaram que vazamentos, corrosao de tubulagdes, falhas em conexoes e
problemas de pressdo constituem as principais manifesta¢des observadas nesses sistemas. O trabalho concluiu que a
degradagdo dos materiais, associada a inadequagdes de projeto e execugdo, compromete o desempenho hidraulico das
instalacdes e eleva os custos de operagdo e manutencao, destacando a necessidade de inspegdes periddicas e programas
de manutengao preventiva como estratégias para ampliar a vida util dos sistemas.

De forma semelhante, Pimentel (2022) fez uma anélise diagnostica de anomalias em instalagdes hidrossanitarias por
meio de inspegdes técnicas em edificagdes e levantamento das manifestagdes patologicas observadas em campo. A
pesquisa identificou a ocorréncia frequente de infiltragdes, entupimentos, refluxos de esgoto e falhas em sistemas de
drenagem pluvial, associando essas ocorréncias a deficiéncias de projeto, execug¢do inadequada e auséncia de
manutencdo sistematica. Como principal resultado, a autora destacou que a aplicacao dos principios da engenharia
diagnostica e da inspecdo predial contribui significativamente para a identificacdo das causas das patologias e para a
definicdo de medidas corretivas e preventivas mais eficientes, favorecendo a conserva¢do e o desempenho das
edificagoes.

Embora a literatura nacional apresente estudos voltados a identificagdo e analise de patologias em SPHS, observa-se
menor atengdo ao desenvolvimento de instrumentos padronizados que auxiliem a inspe¢do, o diagnéstico e a
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priorizagdo das intervencdes. Nesse sentido, a elaborac@o de ferramentas de apoio a inspecdo predial pode contribuir
para a sistematizagdo das informagoes coletadas em campo, reducdo da subjetividade das avaliagdes e melhoria da
gestdo da manutengdo predial.

OBJETIVO

Discutir as principais patologias em Sistemas Prediais Hidrossanitarios, abordando suas causas, anomalias e
medidas preventivas, além de propor uma ficha técnica de avaliagdo para padronizagdo das inspegdes prediais.

METODOLOGIA

A pesquisa possui carater exploratorio e descritivo, fundamentada em revisdo bibliografica e documental
(MARCONI; LAKATOS, 2017). Foram analisadas normas técnicas brasileiras aplicaveis aos sistemas prediais
de 4gua fria e quente, esgoto sanitario e drenagem pluvial.

Procedimentos Metodoldgicos

A metodologia foi desenvolvida em trés etapas, conforme ilustra a Figura 1:

1. Levantamento e analise das normas técnicas relacionadas aos SPHS;

2. Identificagdo das principais patologias relatadas na literatura especializada; e

3. Desenvolvimento de uma ficha técnica de inspe¢@o e analise voltada ao diagndstico de manifestacdes
patologicas e planejamento de agdes corretivas.

Figura 1 — Esquema metodolégico da pesquisa.

Normas Técnicas de Referéncia:

NBR 5626:2020 - Instalagdes Prediais de Agua Fria e Agua Quente

NBR 8160:1999 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario

NBR 10844:1989 — Instalacdes Prediais de Aguas Pluviais

NBR 7229:1993 - Projeto, Construgao e Operagao de Sistemas de Tanques Sépticos

NBR 13969:1997 - Tanques Sépticos — Unidades de Tratamento Complementar

e Disposigdo Final dos Efluentes Liquidos — Projeto, Construgaio e Operacao

NBR 15527:2019 - Aproveitamento de Agua de Chuva de Coberturas para Fins Ndo Potéaveis

e’ ETAPA 1:

j:Q Identificagio e Analise
dos Normas Brasileiras

(NBRs)

¢ Estudos de caso em artigos

= = ETAPA 2: técnicos e trabalhos académicos.
- I Identificagcdo e Andlise o 3
. Exol ria d ¢ Levantamento das principais
% x;.) oratorla as_ patologias em sistemas
Principais Patologias

prediais hidrossanitarios.
Associadas aos SPHs o
¢ Google Académico.

" * Analise dos projetos e da manutengéo
ETAPA 3: dos sistemas.
3 Discussdo de Solugdes
:_ (Preventivas e Corretivas)
a e Proposicao da Ficha

* Identificagdo de solugdes preventivas
e corretivas para as principais patologias.

* Proposigao do Esbogo da Ficha de
Andlise das patologias em SPHs.

de Andlise

Fonte: Autores.

a) ETAPA 1: Ildentificacdo e Analise das Normas Brasileiras (NBRs)

Nesta etapa, foram identificadas as principais Normas Técnicas associadas ao projeto e execucao de sistemas
prediais hidrossanitarios, dando énfase as NBRs. Em seguida, tais NBRs foram analisadas a fim de identificar
diretrizes e boas praticas recomendadas no projeto e execugdo dos sistemas hidraulicos e sanitrios prediais.
Cabe destacar que, em 2024, a ABNT publicou a NBR 17076 (ABNT, 2024), que substitui e cancela
oficialmente tanto a NBR 7229:1993 quanto a NBR 13969:1997, unificando em um tinico documento normativo
as diretrizes anteriormente tratadas separadamente; optou-se, contudo, por manter as normas originais como
referéncia nesta pesquisa, por constituirem a base normativa dos estudos analisados na revisdo bibliografica.
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b) ETAPA 2: Identificagdo e Andlise Exploratoria das Principais Patologias Associadas aos SPHS

Esta etapa foi fundamentada por uma pesquisa bibliografica, a partir do Google Académico, por meio da qual
foram reunidas as patologias que acometiam, recorrentemente, os SPHS, identificadas nos diversos estudos de
caso da literatura nacional. Tais estudos sdo apresentados em artigos técnicos e trabalhos académicos (em sua
maioria), que abordavam desde as falhas no dimensionamento até o desgaste ¢ a obsolescéncia dos materiais
utilizados na execugdo dos SPHS. A partir dessa analise, foram mapeados os problemas mais comuns em
sistemas de agua fria e quente, esgoto e aguas pluviais.

¢) ETAPA 3: Discussdo de Solugdes (Preventivas e Corretivas) e Proposi¢do de Ficha de Inspegdo

Com base nos problemas identificados, a pesquisa propds e discutiu solu¢des preventivas e corretivas para as
patologias apresentadas, com foco na melhoria da eficiéncia e seguranga dos SPHS. Por fim, foi proposta uma
ficha para andlise das patologias associados aos SPHS, a fim de facilitar e padronizar as inspe¢des em
edificagoes.

RESULTADOS E DISCUSSAO
Analise das Normas Técnicas a Luz das Patologias nos SPHS

Estudos indicam que parcela significativa das patologias em edificagdes tem origem nas fases de projeto e
execugdo. Essa informag8o sublinha a relevancia da aplicagdo rigorosa das normas durante o planejamento ¢ a
implementagdo dos sistemas prediais hidrossanitarios. A ndo conformidade com essas diretrizes pode gerar
sérios impactos sobre a seguranga, a funcionalidade e a qualidade das construgdes, além de acarretar custos
elevados com reparos e manutenc¢do corretiva, prejudicando a longevidade das instalagdes (GNIPPER, 2010,
GODOY, 2020, ALMEIDA; TEIXEIRA, 2021).

A andlise das normas pertinentes aos sistemas hidrossanitarios revela que a observancia de diretrizes especificas,
como o dimensionamento correto das tubulagdes, a escolha adequada de materiais e o planejamento para o
correto escoamento de aguas pluviais, ¢ fundamental para garantir a eficiéncia, seguranga e sustentabilidade das
instalagdes. A literatura cientifica nacional também tem apoiado essa analise, evidenciando que a falta de
cuidados na execucdo e no cumprimento das normas contribui de forma significativa para o surgimento de
patologias nos sistemas prediais hidrossanitarios, o que refor¢a a necessidade de uma abordagem técnica
detalhada e precisa no desenvolvimento de projetos dessa natureza (BOTTEGA et al., 2022, GODOY, 2020,
PIMENTEL, 2022).

O Quadro 1 apresenta uma sintese das principais normas técnicas aplicdveis aos sistemas prediais
hidrossanitarios de agua fria e quente, esgoto sanitario e aguas pluviais, destacando seus requisitos normativos
e sua contribuigdo para a prevencao de anomalias e patologias. A andlise evidencia a importancia do adequado
dimensionamento, execugdo, operacdo e manutengdo desses sistemas para garantir seu desempenho, seguranga,
durabilidade e conformidade com as normas técnicas vigentes.

Quadro 1 — Principais achados da andlise das normas técnicas a luz das patologias em SPHS.

Sistema Normas Principais requisitos Anomalias . .
. . . . Patologias prevenidas
predial associadas normativos prevenidas
Dimensionamento adequado | Vazamentos,
das tubulagdes, controle de infiltragdes, Perda de estanqueidade
Aoua pressdo e velocidade, rompimentos de do sistema, degradagdo
g ABNT NBR | especificagdo correta de tubulagdes, perdas de materiais (corrosdo),
fria e .. . , . .
5626:2020 materiais, estanqueidade, de agua, baixa comprometimento do
quente o - .
acessibilidade para pressao, falhas no abastecimento e
manuten¢ao e inspecdes abastecimento e anomalias operacionais.
periddicas. ruidos excessivos.
ABNT NBR | Dimensionamento correto Entupimentos, Obstrugdo hidraulica,
8160:1999 das tubulagoes, ventilagao refluxos, mau falha de ventilagdo ou
Esgoto ABNT NBR acl,equada, declividades chelrg, vazamentos, | vedacdo saqltarla, perda
AN minimas, uso de rompimento de de estanqueidade e mau
sanitario | 7229:1993 ~ .
desconectores, vedacdo dos desconectores e funcionamento do
ABNT NBR | sistemas e disposi¢do retorno de sistema de esgotamento
13969:1997 | adequada dos efluentes. efluentes. sanitario.
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Sistema Normas Principais requisitos Anomalias
predial associadas normativos prevenidas
Dimensionamento de calhas,
condutores e dispositivos de

Patologias prevenidas

Insuficiéncia hidraulica,

’ ABNT NBR | drenagem, definicdo ﬁ?ﬁ?;ngzts"s falha de drenagem,
Aguas 10844:1989 adequada de inclinagdes das soes, obstrugdo hidraulica e
transbordamentos,

pluviais | ABNT NBR | calhas e condutores, coleta e
15527:2019 | condugdo eficiente das dguas
pluviais e aproveitamento
seguro da agua de chuva.
Fonte: Elaborado pelos Autores com base em: ABNT NBR 5626 (ABNT, 2020b), ABNT NBR 8160 (ABNT,
1999), ABNT NBR 7229 (ABNT, 1993), ABNT NBR 13969 (ABNT, 1997), ABNT NBR 10844 (ABNT, 1989),
ABNT NBR 15527 (ABNT, 2019) ¢ na analise realizada neste estudo.

comprometimento do
desempenho do sistema
pluvial.

entupimentos e
acumulo de agua.

Identificagdo e Analise Exploratéria das Principais Patologias Associadas aos SPHS

A analise bibliografica evidenciou que as anomalias mais recorrentes em Sistemas Prediais Hidrossanitarios
(SPHS) sdo vazamentos, infiltracdes, entupimentos e corrosdo, geralmente associadas a manifestagdes
patologicas como perda de estanqueidade, obstrugdo hidraulica, degradagdo de materiais e falhas de desempenho
dos sistemas. Essas ocorréncias apresentam relagdo direta com falhas de dimensionamento, erros de execugao,
auséncia de manutengdo preventiva e uso inadequado das instalagdes.

Nos sistemas prediais de agua fria e quente, os vazamentos destacam-se como a principal anomalia observada,
resultando em desperdicio hidrico, aumento dos custos operacionais ¢ comprometimento dos elementos
construtivos. Nos sistemas prediais de esgoto sanitario, os entupimentos e refluxos estdo frequentemente
relacionados a obstrucao hidraulica, ao langamento inadequado de residuos e a deficiéncias nos sistemas de
ventilacdo. Ja nos sistemas prediais de aguas pluviais, sdo recorrentes os alagamentos, transbordamentos e
infiltragdes decorrentes do subdimensionamento de calhas e condutores, bem como da obstru¢do por residuos
solidos. A analise das normas técnicas demonstrou que grande parte dessas ocorréncias pode ser evitada por
meio do adequado atendimento aos requisitos de projeto, execugao, operagdo e manutengdo estabelecidos pela
regulamentagdo vigente (Quadro 2).

Quadro 2 — Sintese das principais patologias associadas aos Sistemas Prediais Hidrossanitarios (SPHS).

Sistema | Principais patologias T Principais Medidas
. . Principais causas A . . .
predial associadas consequéncias preventivas/corretivas
Desperdicio de . .
. \ Dimensionamento
Perda de Falhas de projeto, agua, aumento dos e
. ~ adequado, utilizacdo de
estanqueidade, execugao custos .. ;.
~ ) N materiais compativeis,
c degradacdo de inadequada, operacionais, . ~ o
Agua - ~ o . . inspegdes periddicas,
: materiais (corrosio), materiais de baixa danos estruturais, A
fria e . . ~ . substitui¢do de
comprometimento do qualidade, corrosdo e | comprometimento
quente . o . componentes
abastecimento e auséncia de da qualidade da .
. ~ , ~ deteriorados e
anomalias manutencao agua e redugao da ~
L . . manutencio
operacionais. preventiva. vida util do .
. preventiva.
sistema.
Correto
Declividades dimensionamento das
P, . Retorno de esgoto, . . ~
Obstrucdo hidraulica, inadequadas, falhas tubulagdes, instalacdo
o o desconforto aos
falha de ventilagdo de ventilagdo, g adequada dos
c g ~ usuarios, . o
sanitaria, perda de obstrugdo por o dispositivos de
Esgoto . . 1 contaminagdo a1
... .| estanqueidade e mau residuos solidos, . ventilagdo, limpeza
sanitario . . - ambiental, A ~
funcionamento do incompatibilidade . 2 periddica, inspegdes
. . proliferacdo de . ~
sistema de entre projetos e . \ preventivas e educagio
s ~ vetores € riscos a .
esgotamento sanitario. | execugdo , s dos usuarios quanto ao
. saude publica.
inadequada. uso adequado do
sistema.
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Sistema | Principais patologias Principais Medidas

Principais causas

i i uénci ventiv iv
redial associadas consequéncias reventivas/corretivas
, , Limpeza periodica de
. . Actmulo de agua, peza p
A Subdimensionamento . calhas e condutores,
Insuficiéncia danos estruturais, . .
S de calhas e . - dimensionamento
hidraulica, falha de deterioragdo de
~ condutores, . conforme normas
‘ drenagem, obstrucdo - revestimentos, L. . ~
Aguas e obstrugdo por técnicas, inspecdes
.. hidraulica e , ST alagamentos e ~
pluviais residuos, inclinagdes regulares e adocao de

comprometimento do aumento dos

inadequadas e solucdes de

desempenho do A custos de .
. . deficiéncia na ~ aproveitamento e
sistema pluvial. ~ manutencao . ,
manutencao. . manejo das dguas
corretiva. .
pluviais.

Fonte: Elaborado pelos Autores com base em: Leite (2017), Carvalho Jinior (2018), Godoy (2020), Pinheiro
(2021), Moura (2021), Andrade et al. (2021), Bezerra (2021), Lima (2022), Pimentel (2022), Sanchez (2022),
Ferreira e Araujo (2023), Pimentel (2024), Pimentel et al. (2024).

Desenvolvimento e Proposi¢dao de uma Ficha de Inspecido e Analise de Patologias em SPHS

Como produto da pesquisa, foi desenvolvida uma ficha técnica para inspecéo e analise de patologias em Sistemas
Prediais Hidrossanitarios (Quadro 3), estruturada em nove etapas: identificacdo da inspegédo, identificagdo da
anomalia e patologia associada, diagnostico preliminar, avaliagdo dos impactos, classificagdo e priorizagdo da
intervencao, registro fotografico, solugdes propostas, plano de manutencdo preventiva e parecer técnico. A
ferramenta foi concebida para padronizar os procedimentos de inspe¢do, apoiar a identificacdo das
manifestagdes patologicas e suas possiveis causas, bem como subsidiar a tomada de decisdo quanto as acdes
corretivas e preventivas. Além disso, possibilita o registro sistematizado das evidéncias de campo, a avaliagdo
da criticidade das ocorréncias e a verificagdo da conformidade com as normas técnicas aplicaveis. Sua utilizagdo
pode contribuir para o aprimoramento da gestdao da manuten¢ao predial, redugdo de falhas operacionais, aumento
da vida util dos sistemas hidrossanitarios e melhoria do desempenho, da seguranga e da confiabilidade das
edificagoes.

Quadro 3 — Estrutura da ficha proposta para inspecio e andlise de patologias em SPHS.

Etapa da avaliacio Informacdes coletadas Finalidade

Dados da edificagdo, endereco,
uso, responsavel técnico, projetos
disponiveis, sistema avaliado e
localiza¢do da ocorréncia.
Patologia associada, anomalia
observada, possiveis causas,
Identificacdo da anomalia | elemento afetado, extensao,

e patologia associada evolucdo, método de identificagdo,
tempo de ocorréncia e
conformidade normativa.

Causa provavel e origem da
manifestacdo patologica
(enddgena, funcional, exdgena ou
natural).

Impactos sobre desempenho,
desperdicio de agua, aspectos
estruturais, sanitarios, econdomicos
e seguranc¢a dos usuarios.
Severidade, prioridade de
Classificacao e prioridade | intervengao e criticidade da

Caracterizar o objeto da inspecdo e
garantir a rastreabilidade das
informagoes.

Identificaciio da inspecio

Identificar, classificar e caracterizar
tecnicamente a manifestacao
patoldgica observada.

Subsidiar a investigagao técnica das
origens do problema e orientar a
tomada de decisdo.

Diagnéstico preliminar

Determinar a gravidade da ocorréncia
e seus efeitos sobre o sistema e a
edificacdo.

Avaliagcdo dos impactos

Hierarquizar as agdes corretivas e
definir a urgéncia das intervengoes.

ocorréncia.

Fotografias gerais e de detalhe, Documentar evidéncias de campo e
Registro fotografico além da legenda descritiva da apoiar o acompanhamento da evolucdo

ocorréncia. da manifestacao.
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Etapa da avaliacio Informacées coletadas Finalidade
Medidas corretivas e/ou Orientar a recuperagdo do desempenho
Solugdes propostas preventivas recomendadas para o do sistema e a mitigagdo dos riscos
sistema inspecionado. identificados.
Acdes de inspegdo, limpeza, testes - ~
= §06s € P '9 0, IiMpeza, Contribuir para a preven¢ao de novas
Plano de manuten¢io e revisdes periddicas, com A c
. s . ocorréncias e prolongar a vida util do
preventiva defini¢do da frequéncia de .
~ sistema.
execucao.
Estado geral do sistema, conclusdo . . ~
- . . Consolidar os resultados da inspegao e
Parecer técnico do inspetor e assinaturas dos . LT
. formalizar o diagndstico técnico.
responsaveis.

Fonte: Autores.

A Figura 2 apresenta a ficha técnica desenvolvida para inspe¢ao e analise de patologias em Sistemas Prediais
Hidrossanitarios (SPHS), concebida como produto da presente pesquisa. A ferramenta foi estruturada com base
nos principios da engenharia diagnoéstica, da inspecdo predial e nos requisitos estabelecidos pelas normas
técnicas aplicaveis aos sistemas de agua fria e quente, esgoto sanitario e aguas pluviais.

A estrutura proposta busca padronizar os procedimentos de inspegdo, reduzir a subjetividade na identificagio
das manifesta¢des patoldgicas e fornecer subsidios para a tomada de decisdo quanto as agdes de manutengdo e
reabilitagdo dos sistemas. Dessa forma, a ficha constitui uma ferramenta de apoio a gestdo da manutengéo
predial, contribuindo para a melhoria do desempenho, da seguranga, da durabilidade e da confiabilidade dos

sistemas hidrossanitarios.
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Figura 2 — Ficha proposta para a inspecio e analise de patologias em SPHS (frente).

FICHA TECNICA DE INSPECAO E ANALISE DE

— ¢
PATOLOGIAS EM SISTEMAS PREDIAIS SPUIETEET SEMUA Zh Yk
HIDROSSANITARIOS (SPHs) Datadeemissio:__/_ /@O yropa
Produto técnico para inspegao, diagndstico e priorizagdo de intervengoes
1. IDENTIFICACAO DA INSPECAO
Nome da edificacao: Data da vistoria:
Endereco: Data da iltima inspecao:
Uso: O Residencial O Industrial Projetos hidrossanitarios O Nao
O Comercial O Institucional disponiveis: O Sim. Especificar:
O Outro. Especificar:
Local da ocorréncia: Pavimento: Responsavel técnico:
Ambiente: CREA/CAU:
Ano de construgao: Responsavel pela edificagao:
Sistema avaliado: O Agua Fria O Agua Quente [ Esgoto Sanitario O Drenagem Pluvial
2. IDENTIFICAGAO DA ANOMALIA E PATOLOGIA ASSOCIADA
Patologia associada: Anomalia observada Possiveis causas
T s e Vazarr}ento em tubulagdes ou Falhas de e)fecu(;ﬁo, desgaste de juntas, corrosdo,
conexdes sobrepressio
O Falkdevedaganouestanueidsde ;nfiltragéo em paredes, pisos ou Yazamentos ocultos, impermeabilizagdo
orros inadequada, fissuras
DiDiegradacio:demateriais Corrosao em tubulagdes e Agress.i\{idade do m‘eio, incompatibilidade de
conexdes materiais, envelhecimento

Actmulo de residuos, declividade inadequada,
dimensionamento insuficiente

Obstrugdes, falhas de ventilagdo, sobrecarga
hidraulica

O Obstrugdo hidraulica Entupimento de tubulagdes

[0 Mau funcionamento do sistema de
esgotamento sanitario

[ Falha na ventilagao ou vedagdo Mau cheiro §if0nagem, desconectores defeituosos, ventilagao
sanitaria inadequada

Auséncia ou dimensionamento inadequado das
colunas de ventilagdo

Sobrecarga, corrosdo avangada, impacto mecénico,
envelhecimento

[ Insuficiéncia hidraulica ou falhade  Alagamentos ou Obstrugdes, subdimensionamento, deficiéncia de
drenagem transbordamentos manutengao

O Comprometimento do Vazamentos, perdas de carga excessivas,
abastecimento dimensionamento inadequado

Golpe de ariete, velocidades elevadas, fixagao

Refluxo de esgoto

O Comprometimento do

Falha d tilaga
desempenho hidraulico e sanitario a'a geventilagao

O Colapso parcial ou total do sistema  Rompimento de tubulagdes

Baixa pressao de agua

O Anomalia operacional do sistema Ruidos excessivos nas tubulagdes .
inadequada
. . ~ 7 Umidade persistente em Vazamentos ocultos, falhas de impermeabilizagio
[ Patologia por infiltragdo continua ;
elementos construtivos ou drenagem
O Outro. Especificar:
Elemento afetado: O Tubulagio O Reservatério O Calha
[ Conexdo [ Caixa de inspeg¢do 0O Louga/metais sanitarios
[ Outro. Especificar:
Descrigao técnica:
Extensao: O Localizada O Setorial O Generalizada
Evolugao: O Estavel O Progressiva O Critica
Método de identificagdo da patologia: O Visual O Geofonamento [ Teste de estanqueidade
O Termografia [ Video inspegdo 0O Corante tragador
O Ultrassom O Outro. Especificar:
Tempo de ocorréncia:
Conformidade normativa: NBR 5626:2020 O Conforme O Nio conforme O N3o relacionado
NBR 8160:1999 O Conforme 0O Nao conforme O Nao relacionado
NBR 10844:1989 O Conforme O Nio conforme O Nao relacionado

Itens ndo conformes identificados:

Fonte: Autores.
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3. DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Causa: [ Falha de projeto O Erro de execugdo [ Material inadequado [ Falta de manutengio
O Uso inadequado 0O Desgaste natural [ Sobrecarga O Outro. Especificar:
Origem: [J Endégena (projeto) [ Endégena (execugdao) [ Funcional (envelhecimento) [ Exdgena [ Natural
4. AVALIACAO DOS IMPACTOS
Critério: Nao se aplica Baixo Médio Alto
Desempenho do sistema O O O O
Desperdicio de dgua O O O O
Impacto estrutural O O O O
Impacto sanitario O O O O
Impacto econémico O O m] ]
Seguranga dos usudrios O O O O
5. CLASSIF[CA(,.'AO E PRIORIDADE
Severidade: [ Baixa O Média O Alta O Critica
Prioridade: [ Baixa O Média [ Alta O Emergencial
Criticidade: [ Baixa 0O Média O Alta O Critica
Severidade | E plo para a classificagiao Acio rec dad
Baixa Pequeno vazamento sem gotejamento continuo ou corrosao superficial localizada. Monitoramento
Média Entupimento parcial de tubulagdo ou infiltragdo pontual sem danos estruturais. Correcdo programada
Alta Vazamento continuo com desperdicio significativo de agua ou refluxo recorrente de esgoto. Corregao prioritaria
Critica qupimento de Fubula(;éo, contaminacao da agua, retorno de esgoto em areas ocupadas ou Ty
infiltragdo com risco estrutural. §

6. REGISTRO FOTOGRAFICO

[ Outros. Especificar:

Foto Geral: Foto Detalhe:

Legenda:

7.SOLUGCOES PROPOSTAS

Tipo: O Corretiva O Preventiva [ Corretiva e Preventiva

Medida: O Dimensionamento adequado [ Manutengio preventiva
[ Utilizagdo de materiais compativeis [ Instalagdo adequada dos dispositivos de ventilagdo
O Inspegdes periddicas O Limpeza periédica
[ Substitui¢do de componentes deteriorados [ Vedagao/reparo

8. PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA

[ Inspegdo visual [0 Mensal O Trimestral [ Semestral O Anual

[0 Limpeza preventiva ] Mensal [ Trimestral [J Semestral [J Anual

O Teste de estanqueidade O Mensal O Trimestral [ Semestral O Anual

[ Revisao geral O Mensal O Trimestral O Semestral O Anual

O Outros. Especificar: [0 Mensal O Trimestral [ Semestral [ Anual

9. PARECER TECNICO

Estado geral do sistema: O Adequado O Regular O Deficiente O Critico

Conclusdo do inspetor:

Responsavel pela inspegdo (Assinatura):

Responsavel pela edificagdo (Assinatura):

Fonte: Autores.
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CONCLUSOES

As patologias em Sistemas Prediais Hidrossanitarios representam um importante desafio para a manutencdo do
desempenho, da seguran¢a e da durabilidade das edificagdes. A analise realizada evidenciou que anomalias
como vazamentos, infiltragdes, entupimentos e corrosdo estdo frequentemente associadas a patologias
relacionadas a perda de estanqueidade, obstrug@o hidraulica, degradacdo de materiais e falhas de desempenho
dos sistemas, sendo influenciadas principalmente por falhas de projeto, execucdo inadequada e deficiéncia de
manutengao.

A avaliacdo das normas técnicas aplicaveis aos sistemas prediais de dgua fria e quente, esgoto sanitario e aguas
pluviais demonstrou que grande parte dessas ocorréncias pode ser evitada por meio do adequado atendimento
aos requisitos de projeto, execugdo, operagdo e manutencao estabelecidos pela regulamentacdo vigente. Nesse
contexto, destaca-se a importancia da ado¢do de praticas sistematicas de inspecdo e manutengdo preventiva
como estratégias para ampliar a vida 1til das instalagdes, reduzir desperdicios de dgua e minimizar custos
associados a intervengdes corretivas.

Como principal contribui¢do do estudo, foi desenvolvida uma ficha técnica para inspecéo e analise de patologias
em SPHS, estruturada com base nos principios da Engenharia Diagndstica, da Inspegdo Predial e nas normas
técnicas aplicaveis ao setor. A ferramenta proposta apresenta potencial para apoiar a padronizagdo dos
procedimentos de inspecdo, o registro sistematizado das manifestagdes patologicas e a priorizagdo de agdes
corretivas e preventivas, podendo ser aplicada em edifica¢des residenciais, comerciais, institucionais e publicas,
bem como em programas de gestdo da manutengdo predial.

Por fim, recomenda-se que pesquisas futuras realizem a aplicacdo e validagdo da ficha proposta em estudos de
caso reais, de modo a avaliar sua efetividade em diferentes tipologias de edifica¢des e contextos de uso. Tais
investigagdes poderao contribuir para o aperfeicoamento do instrumento e para o fortalecimento das praticas de
inspecdo e gestao dos sistemas prediais hidrossanitarios.
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